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Департамент труда и социальной защиты населения города Москвы направляет информацию по налогу на имущество для использования в разъяснительной работе:

[bookmark: bookmark1]ТЕЗИСЫ
для пенсионеров по налогу 
на имущество физических лиц 
от кадастровой стоимости
Дата актуализации: 21.09.2016

1.«Мы возвращаем социальную функцию налогам» и переходим к
нормальной практике налогообложения.

-	Старый порядок налогообложения недвижимости от инвентаризационной стоимости давно не соответствовал критериям справедливого налогообложения:
-	Регулировался Законом РФ, принятым еще в 1991 году — на два года раньше конституции. Регулировался Законом РФ, принятым еще в 1991 году - на два года раньше конституции (принципиально с тех пор не поменялся).
-	Законопроект о переходе к новому порядку налогообложения имущества физических лиц обсуждался более 10 лет.
-	По объектам, введенным с 2013 года, инвентаризационная стоимость вообще не определялась и, следовательно, налог не уплачивался.
-	Широкое распространение приобрело использование схем уклонения от налогообложения, когда десятки квартир или даже целые торговые центры оформлялись на пенсионеров и прочих льготников.

· За это время сложился рынок недвижимости с реальными ценами на недвижимость, которые сильно отличаются от инвентаризационной стоимости недвижимости.
· Недвижимость может и должна восприниматься как актив, которому соответствуют определенные обязанности. Многие не могли вспомнить сумму налога за квартиру, так как по большинству объектов (в первую очередь постройки в центре города) она была несущественна.
· Квартира в Москве как актив стоит гораздо больше, чем автомобиль, но налог на нее был в разы меньше.
· Парадоксально, но за новостройки на окраинах платили в десятки раз больше, чем за элитную недвижимость в историческом центре.

-	Основные изменения:
· Изменилась налоговая база. Вместо инвентаризационной стоимости, как совокупной цены строительных материалов с учетом временного износа, применяется кадастровая оценка, максимально приближенная к реальной рыночной стоимости.
· Одновременно произошло резкое снижение ставки налога. Увеличение стоимости недвижимости для целей налога будет компенсировано резким снижением ставки налога.
· Вводятся налоговые вычеты, которые освобождают от налога значительные части квартиры. Например, в каждой квартире 20 кв.м вообще не облагается налогом, в комнате в коммунальной квартире — 10 кв.м, в частном жилом доме - 50 кв.м. В городе более 70% квартир площадью до 70 кв.м и размер вычета для таких объектов будет доходить до 30-70% от суммы налога. В результате небольшие квартиры почти полностью будут освобождены от налога. Данный вычет также позволяет заведомо скорректировать несовершенства массовой кадастровой оценки.

	Закон получился в равной степени социально справедливым и экономически логичным. Те, кто, обладая дорогой недвижимостью, имеют возможность платить — они будут платить посильный и соразмерный налог. Для всех остальных - предусмотрена адресная социальная поддержка.

2.	Налоговая нагрузка смещена на дорогую недвижимость, от окраин к центру города. Но для пенсионеров все льготы сохранены.
-	Устраняется абсурдная ситуация, при которой владельцы элитной пятикомнатой квартиры на Арбате платили меньше чем собственники «однушки» в новостройке на окраине.
-	Существенное увеличение налога коснется только собственников дорогих инвестиционных квартир в центре города. Налоговая нагрузка по квартирам в новостройках практически не изменится, а по части квартир даже снизится - их инвентаризационная стоимость более приближена к рыночной оценке.
-	Кадастровая стоимость учитывает все основные факторы, влияющие на реальную рыночную цену недвижимости - зависит от местоположения объекта недвижимости (округ, район), года его постройки, материала стен, его площади, расстояния до ближайшей станции метро, расстояния до зон рекреации (лес, парк и пр.), реальных сделок с недвижимостью и некоторых других параметров. Шкала налогообложения - прогрессивная: чем дороже и больше квартира, тем больше налоговая ставка и, следовательно, сумма налога.
	Кадастровая стоимость квартиры/комнаты/ жилого дома
	Ставка
налога

	до 10 млн руб.
	0,1%

	от 10 до 20 млн руб.
	0,15%

	от 20 до 50 млн руб.
	0,2%

	от 50 до 300 млн руб.
	0,3%

	свыше 300 млн.руб.
	2%













-	По гаражам и машино-местам — 0,1%. Налог на имущество стал играть функции налога на роскошь - так, по объектам недвижимости стоимостью более 300 млн руб. (например, особняки на Остоженке) - ставка установлена в размере 2% (для сравнения для подавляющего большинства квартир не более 0,15%). По прочим нежилым объектам недвижимости (например, по складу) - 0,5%,

-	Так как кадастровая стоимость определяется методом массовой опенки, она не учитывает индивидуальные особенности конкретной квартиры, которые могут влиять на ее рыночную стоимость. То есть, например, кадастровая стоимость квартиры зависит от того, в кирпичном или панельном доме она расположена, но не зависит от наличия или отсутствия ремонта, мебели и техники, от того, куда выходят окна квартиры. В результате кадастровая стоимость конкретного объекта может отличаться от его реальной рыночной цены.

-	При этом государством введен специальный налоговый вычет, который снижает площадь, облагаемую налогом, и компенсирует несовершенства массовой кадастровой оценки.
-	95% жилых объектов попадают под минимальные ставки 0,1% и 0,15%.

-	Для половины собственников размер налога в 2015 году составит менее 1000 руб.

-	При имущественном вычете в 20 кв.м, и ставке налога 0,1% размер налога за квартиру в спальном районе площадью 54 кв.м, составит всего 1300 рублей в год.

3.	«Москва — город высоких социальных стандартов» поэтому
предусмотрен мягкий переход с сохранением всех льгот.

-	Разговоры о том, что пенсионерам придется переселяться из центра на окраины - лишены смысла, Пенсионеры полностью защищены. Даже, если у пенсионера большая квартира в дорогом районе центра Москвы - а это супердорогие квартиры, он за нее налог платить не должен.

-	Для адаптации жителей предусмотрен мягкий переходный период, растянутый на 5 лет. Сумма налога будет меняться постепенно, так как до 2020 года к ней будут применяться понижающие коэффициенты. В результате уплачивать налог в полном объеме граждане будут лишь в 2020 году.

-	Сохранены все льготные категории. К ним по-прежнему относятся все пенсионеры, инвалиды, военнослужащие, отслужившие 20 лет, и другие. Всего 15 категорий. В том числе: пенсионеры, получающие пенсии, назначаемые в порядке, установленном пенсионным законодательством, а также лица, достигшие возраста 60 и 55 лет (соответственно мужчины и женщины), которым в соответствии с законодательством Российской Федерации выплачивается ежемесячное пожизненное содержание.

-	А также физические лица - в отношении хозяйственных строений или сооружений, площадь каждого из которых не превышает 50 квадратных метров и которые расположены на земельных участках, предоставленных для ведения личного подсобного, дачного хозяйства, огородничества, садоводства или индивидуального жилищного строительства.

-	В результате широкого набора льгот каждый третий собственник в городе (1,5 млн. из 4,9 млн.) освобожден от уплаты налога.

4.	«Мы даем только обоснованные и адресные льготы», которые
пресекают налоговые злоупотребления.
-	Появилось важное изменение - льготник освобождается от уплаты налога по:
· одной квартире или комнате, 
· одному жилому дому, 
· одному гаражу или машино-месту.
· 
Льготники должны будут платить налог только по второй, третьей и т.д. квартире в их собственности, а также по нежилой коммерческой недвижимости.

-	Тем самым исключаются злоупотребления, так как существует определенный пласт льготников, на которых зарегистрировано очень много недвижимости, зачастую дорогостоящей, включая крупные торговые центры, или большое количество квартир.

-	Некоторые состоятельные граждане использовали схемы ухода от налогов. Например, регистрировали торгово-офисные объекты на пенсионеров. Таким же образом поступали некоторые застройщики, регистрируя свои объекты на физических лиц (так как для них размер налога был меньше, чем для компаний). Теперь размер налога на такие
объекты не зависит от того, на кого зарегистрирован объект - все платят одинаково.

-	Налоговые льготы не действуют в отношении недвижимости используемой в предпринимательской деятельности и сверхдорогой недвижимости стоимостью более 300 млн руб.
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•	Живет пенсионерка на ул. Малая Дмитровка, д.8 к.4 (ЦАО), в квартире площадью 115 кв.м. — она освобождена от уплаты налога. В отличии от соседа с точно такой же квартирой, который уплатит налог за 2015 год - 18 655 рублей в 2016 году.
•	Если пенсионерка имеет две квартиры: в том же доме - ул. Малая Дмитровка, д.8, к. 4 (ЦАО) - 115 кв.м, и на Ленинском проспекте, д. 131 корп.2 (ЮЗАО). То она имеет право только на одну льготу. В данном случае ей будет выгоднее воспользоваться льготой в отношении квартиры на Малой Дмитровке, а за квартиру на Ленинском проспекте надо будет уплатить налог за 2015 год в сумме— 16 373 руб. в 2016 году.
•	Если у человека в собственности, например, 100-метровая квартира + дача + гараж, он не будет платить налог с этих объектов, только потому что он входит в одну из 15 льготных категорий.
•	Если человек осуществляет профессиональную творческую деятельность, у него может быть дом-музей, мастерская или библиотека - такие объекты тоже не облагаются налогом.

 	Всего в Москве более 1,5 млн. льготников (по 15 категориям) на которых приходится 1,4 млн. объектов — это 1/3 от всех объектов.

ОПЕРАТИВНАЯ ИНФОРМАЦИЯ

[bookmark: _GoBack]1. Налог нужно уплатить до 1 декабря, поэтому проверьте, что вам пришло уведомление об уплате налог».
Собственники недвижимости начали получать уведомления на уплату налога за 2015 год. Уведомления доставляются заказным письмом лично в руки почтальоном. Если вас не застали дома, почтальон оставит извещение в почтовом ящике. С ним нужно пойти на почту и получить там уведомление об уплате.
Налог необходимо уплатить не позднее 1 декабря 2016 года. Проверьте, пришло ли вам по почте уведомление на уплату налога. Если вы не получили уведомление по своей недвижимости, то это не освобождает вас от обязанности уплаты налога.

Не ждите почтальона, если к вам не пришли или в почтовом ящике нет уведомления - сходите на почту сами с паспортом.

Справочно: Разнос писем по домам с 7 утра до 16:30. Если почтальон не застал дома адресата, оставляет в почтовом ящике извещение. Через 5 дней снова приносит письмо. Если опять не застал - оставляет второе извещение. Больше письмо не приносит. Письмо хранится на почте 60 дней.

Если вы зарегистрированы в Интернет-сервисе «Личный кабинет налогоплательщика» на сайте ФПС России nalog.ru, налоговое уведомление с квитанцией будет направлено вам ТОЛЬКО в электронном виде. Если вы не зарегистрированы в данном сервисе, налоговое уведомление с квитанцией будет направлено вам, как и раньше, в бумажном виде по почте.

5.	Вся информация о НИФЛ доступна  в онлайн на сайте УФНС и в инспекции вашего района.
На сайте УФНС nalog.ru и по телефону колл-центра 8 800 222 22 22 можно получить полную информацию о налоге, о налоговых льготах, о том, как он был рассчитан, есть раздел с ответами на часто задаваемые вопросы, тексты нормативно-правовых актов, и можно рассчитать примерную стоимость налога для конкретно вашей квартиры.
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